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█ 报告简介
我国住房租赁仍是增量市场，2021年8月31日，国务院新闻办公室举行新闻发布会，住建部部长王蒙徽再次强调：“我们坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，加快建立多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房制度，稳妥实施房地产长效机制，稳地价、稳房价、稳预期，促进房地产市场平稳健康发展。”

住房租赁市场不断向“买方市场”转变，品质化租住需求持续释放。住房租赁企业数量已达万级规模，住房租赁行业市场主体筑基初步完成。展望未来，住房租赁市场发展将走向成熟化。住房租赁市场机构化比例将继续提升，专业化、精细化运营的住房租赁企业将为不同群体提供多样化的住房租赁产品和服务。

三胜咨询根据对住房租赁市场发展情况的跟踪调查，近几年测算住房租赁群体人均居住面积为27平方米，我们以各城市已出租住房面积为权重，2021年CRIC城市租售系统统计全国55城个人房源平均租金为33.21元/平米/月，综合测算预计2021年我国人均租金支出为10357元/年，结合上述对住房租赁人群规模的预测，进而推算出住房租赁市场规模22166亿元级别体量。

自党的十九大以来，坚持“房住不炒”、“租购并举”成为我国房地产业发展的总基调，国家鼓励和支持住房租赁行业发展，十四五规划更是将租赁住房上升到国家战略层面。

2021年是十四五的开局之年，也是住房租赁政策密集发布的一年。保障性租赁住房是年度政策热词，成为解决新市民、青年人住房问题的重要抓手。长租房作为我国多层次租赁住房体系的重要组成部分，也受到国家的关注。从2021年年初“两会”首提“规范长租房市场”、到十四五规划“完善长租房政策”、再到年底中央经济会议强调“加快长租房市场发展”，从“规范发展”到“加快发展”，意味着国家鼓励长租房市场发展，未来或将形成保障性租赁住房和长租房“两条腿”共同发展格局。长租房作为多渠道供应租赁住房的来源，将有助于更多发挥市场效率，解决大城市租客多样化、品质化的租赁需求。

三胜咨询预计2022年将进一步出台面向长租房市场的土地、金融、财税等方面更细化的支持政策，住房租赁企业将获得良好的政策支持环境。

本报告由三胜咨询的资深专家和研究人员通过长期周密的市场调研，参考国家统计局、国家商务部、国家发改委、住建部、租房金融联盟、中国建筑装饰协会住宅租赁产业分会、、全国及海外专业研究机构提供的大量权威资料，并对多位业内资深专家进行深入访谈的基础上，通过与国际同步的市场研究工具、理论和模型撰写而成。是企业、学术科研单位、投资企业准确了解行业最新发展动态，把握市场机会，正确制定企业发展战略的必备参考工具，极具参考价值！
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