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█ 报告简介
产城融合是在我国转型升级的背景下相对于产城分离提出的一种发展思路。要求产业与城市功能融合、空间整合，“以产促城，以城兴产，产城融合”。城市没有产业支撑，即便再漂亮，也就是“空城”；产业没有城市依托，即便再高端，也只能“空转”。城市化与产业化要有对应的匹配度，不能一快一慢，脱节分离。而且产城融合发展并不是一蹴而就，因此全面理解产城融合的内涵，有利于提出更为合理的规划建议。

现如今，我国对于产城融合发展模式这一概念还尚未形成明确的定义，我国在这一方面的实践时间还是较短，因此也缺少系统且科学的标准出台。目前产城融合"一窝蜂"现象严重，忽略了规划定位和企业需求，大多数园区存在定位不清晰、同质化等问题。从产业园区地产目前的发展情况来看，一方面，不少房企正在积极朝产业园区地产转型；另一方面，已经转型做产业园区地产的房企，短期内还并没有获得实质性效益，面临着进退两难的发展困境。

从我国产城融合市场规模来看，我国产城融合市场规模不断增长，2016年我国产城融合市场规模为25.46万亿元，2017年我国产城融合市场规模为28.73万亿元，2018年我国产城融合市场规模为32.41万亿元，较2017年增长12.8%。从我国产城融合企业发展来看，企业数量逐年增长，2016年我国产城融合企业数量为2.24万家，2017年我国产城融合企业数量为2.36万家，2018年我国产城融合企业数量为2.5万家。

“产城融合”趋势中，“服务化”趋势的转变则代表着2.5产业和第三产业将迎来时代新发展机遇，成为我国特色化产城融合之路的产业新主角。具体表现为工业城市边缘化，而中心城区更多担负服务中心的功能。而第三产业具有“城市资源占用率小、产值效益高、技术密集度高、低碳环保”等诸多优势，以2.5产业和第三产业为代表的高端产业占据主导地位是中心城区发展的必然现象。以上海、北京为例，其高端产业在城市产业中的占比分别达到了70%和80%左右。目前杭州、深圳、武汉、苏州、重庆、成都、天津、南京、厦门等准一线标杆城市的产业占比也在向一线城市逼近和靠拢。

在产业园区出现并快速发展后，数以亿计的人口从西部往东部迁移，城市经济突飞猛进的增长。这就是产业集聚和城市增长过程中给中国经济带来正向的因素。国家政策的支持我国商业服务行业以及产业园区建设有较多的政策支持，并且设立国家局产城融合示范区，促进产城融合发展；企业谋求新的利益增长点，产城融合复合国家发展战略，各行业企业纷纷投入产城融合建设之中，产城融合前景光明。

本报告利用三胜产业研究中心长期对产城融合行业市场跟踪搜集的一手市场数据，同时依据国家统计局、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、国家工信部、全国及海外专业研究机构提供的大量权威资料，采用与国际同步的科学分析模型，全面而准确地为您从行业的整体高度来架构分析体系。让您全面、准确地把握整个产城融合行业的市场走向和发展趋势。
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