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█ 报告简介
从目前房地产行业调控政策的效果来看，十年来的调控并未使房价下降，尤其是资源相对集中的一线城市，房价逐年攀升。而三四线城市由于供应和需求失衡，供过于求的局面持续，在未来的一段时间仍将面临着比较大的去库存压力。为了刺激三、四线城市的房市行情，政策很有可能会向三四线城市倾斜，限购令或将有所松动。政府调控房地产的思路已经从一刀切转向“双轨制”，开始分层、分城施策，这给局部政策留出了放松的空间。

三四线城市由于供应和需求失衡，供过于求的局面持续，在未来的一段时间仍将面临着比较大的去库存压力。华东区域城市普遍依靠出口拉动经济，由于外需不振导致出口低迷，部分城市出现信贷危机，从而导致住房市场萎缩，成交面积同比负增长，比如苏州、常州、无锡、温州等城市。而东北地区的三四线城市风险也相对较大，丹东、营口、连云港等城市库存大量积压，市场表现不振，去库存任务艰巨。为了刺激三、四线城市的房市行情，政策很有可能会向三四线城市倾斜，限购令或将有所松动。佛山地区在尝试取消限购后迫于市场压力，又取消了新政，但这也突显出目前三、四线城市对激活房地产市场，减轻库存压力的迫切需求。

2016年第三季度，扣除政策性项目，常熟一、二手房共计成交9358套，同比增加88.56%，环比减少6.13%；成交面积113.78万平方米，同比增加80.59%，环比减少13.87%。

2016年第三季度，新建商品房批准预售面积44.25万平方米，同比减少5.25%，环比减少25.52%；其中商品住宅37.66万平方米，同比增加8.21%，环比减少14.67%。

第三季度，新建商品房成交6147套，同比增加98.10%，环比减少5.59%；其中住宅成交5116套，同比增加110.88%，环比减少12.96%。新建商品房成交面积74.02万平方米，同比增加107.24%，环比减少3.12%；其中住宅成交面积65.40万平方米，同比增加118.05%，环比减少7.72%。

从二手房成交量来看，第三季度，常熟市二手房成交3211套，同比增加72.63%，环比减少7.14%；成交面积39.76万平方米，同比增加45.69%，环比减少28.61%。其中二手住宅成交3045套，同比增加77.65%，环比减少6.37%；成交面积35.12万平方米，同比增加70.86%，环比减少7.31%。总的来说，常熟房地产市场前景广阔。
本报告由三胜咨询的资深专家和研究人员通过长期周密的市场调研，参考国家统计局、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、中华人民共和国住房和城乡建设部、中国房地产业协会、中国房地产业营销协会、中国产业信息研究网、全国及海外专业研究机构提供的大量权威资料，并对多位业内资深专家进行深入访谈的基础上，通过与国际同步的市场研究工具、理论和模型撰写而成。全面而准确地为您从行业的整体高度来架构分析体系。让您全面、准确地把握整个常熟房地产行业的市场走向和发展趋势。
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