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█ 报告简介
豪宅是指比高档住宅质量、档次、规模和售价等方面都更高的住宅。其豪华程度主要表现在对资源的占有率方面。而不同类型的住宅所占有的资源类型可能完全不同，所谓豪宅仅是统称。

从被人认知的心理范畴来讲，由于每个人的人生阅历、经济实力、审美观点、知识水平等等因素构成的生存状态不尽相同，从其本身作为物质存在这个范畴来讲，豪宅概念的成立也必须要依托于一个参照系作为标准，其中包括所处的时代、所在的地区、当地生产力的发展水平、市场发育程度、居民富裕程度、公众审美观点等等诸多要素。用这个参照系来衡量，针对不同时代、不同地区、不同人群（参照系发生变化），作为房屋建筑的两极——豪宅、陋室——也将呈现出不同的形态，先进、发达地区的一般标准，搬到落后和欠发达地区就很可能荣升为领先新潮的高标准。因此，就象“好”与“坏”，“前”与“后”，“高”与“低”相对伴生一样，在动态的时空背景下，豪宅是一个相对概念。

2016年亚洲豪宅市场的最大亮点依然在中国，“亚洲十大超级豪宅”中，中国占了六席，其中两处跻身前三名。印度首富安巴尼的私人豪宅安蒂拉位居第一，中国香港的山顶豪宅TWELVE PEAKS排名第二，上海“壹公馆”排名第三。入选的其他四个中国豪宅项目是：广东深圳的东海国际公寓(第四名)、天津的“美墅金岛”(第五名)、广西南宁的“凯旋1号”(第八名)和江苏苏州的“融创·苏州壹号院”(第九名)。“十大”中的另外三席分别是位于土耳其的滨海地产(Waterfront Estate)别墅、位于新加坡的Arwaa Mansion别墅和位于印尼的Malimbu别墅。

2016年是房地产销售大年，而豪宅销售也出现了前所未有的井喷。前三季度18个重点城市千万豪宅成交套数达到2.25万套，较去年同期增长88%，单价5万元以上豪宅成交3.91万套，同比增长145%。而分布的格局也从原先以北、上、深成交为主，变成今年的“遍地开花”，很多城市成交套数同比均有几倍增长。因此，可以说2016年多数城市正式迈入了豪宅年。

从目前的成交情况来看，中国豪宅市场仍是局部性的，主要集中在北京、上海、深圳。而价格上，豪宅价格虽然远超一般均价，但其中顶级豪宅价格上升幅度并不大，远不及大家想象中那么快，风险也没有想象中那么高，三胜咨询认为当前顶级豪宅价格泡沫还是可控的。
本报告由三胜咨询的资深专家和研究人员通过长期周密的市场调研，参考国家统计局、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产业协会、中华人民共和国住房和城乡建设部、中国产业信息研究网、全国及海外专业研究机构提供的大量权威资料，并对多位业内资深专家进行深入访谈的基础上，通过与国际同步的市场研究工具、理论和模型撰写而成。全面而准确地为您从行业的整体高度来架构分析体系。让您全面、准确地把握整个豪宅行业的市场走向和发展趋势。
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