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█ 报告简介
受房地产宽松货币环境影响，今年以来，东营市房地产开发投资平稳增长，销售情况持续好转，去库存任务有效推进，到位资金来源优化，房地产市场整体回暖态势明显。

2016年前三季度，投资平稳增长。东营市房地产开发完成投资143.91亿元，同比增长10.6%,高于全省平均水平2.7个百分点。其中住宅完成投资103.08亿元，增长0.5%，占全部投资的71.6%；办公楼完成投资7.89亿元，下降13.3%；商业营业用房21.05亿元，增长125.5%；其他房屋完成投资11.89亿元，增长30.1%。

按构成分，建筑工程完成投资106.87亿元，增长5.8%；安装工程完成投资6.16亿元，下降11.4%；其他费用30.48亿元，增长41.8%，其他费用中土地购置费25.79亿元，增长34.1%。

2016年前三季度，施工面积稳中有降。东营市房屋施工面积1181.36万平方米，同比下降3.4%。其中住宅施工面积869.17万平方米，下降5.2%；办公楼施工面积101.59万平米，下降20.1%；商业营业用房施工面积126.50万平米，增长36.1%。

2016年前三季度，销售市场持续回暖。东营市商品房销售面积178.32万平方米，同比增长7.9%，高于上半年1.3个百分点；商品房销售额93.69亿元，同比增长7.3%，高于上半年4.8个百分点。其中，现房销售面积35.37万平方米，增长85.6%；期房销售面积142.95万平方米，下降2.3%。

按用途看，住宅销售面积165.99万平方米，增长7.3%；非住宅类销售面积为12.33万平方米，增长15.3%。非住宅类商品房中办公楼销售面积3.67万平方米，下降29.0%；商业营业用房销售面积4.85万平方米，增长94.8%；其他房屋销售面积3.81万平方米，增长26.0%。

去库存成效明显。截止9月末，东营市商品房待售面积97.35万平方米，较6月末减少15.52万平方米，其中住宅类待售面积68.05万平方米，较6月末减少14.57万平方米；办公楼待售面积14.30万平方米，与6月末持平；商业营业用房待售面积为9.47万平方米，较6月末减少0.58万平方米。

在前期利好政策影响下，东营市房地产销售市场升温，房屋库存明显减少。但随着时间推移，政策效应逐步减弱，加上2016年一二线城市房地产调控政策密集出台，楼市政策收紧预期增强，也将对东营市库存消化形成压力。
本报告由三胜咨询的资深专家和研究人员通过长期周密的市场调研，参考国家统计局、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、中华人民共和国住房和城乡建设部、东营市东营区住房和城乡建设局、中国产业信息研究网、全国及海外专业研究机构提供的大量权威资料，并对多位业内资深专家进行深入访谈的基础上，通过与国际同步的市场研究工具、理论和模型撰写而成。全面而准确地为您从行业的整体高度来架构分析体系。让您全面、准确地把握整个东营房地产行业的市场走向和发展趋势。
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