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█ 报告简介
房地产贷款是指贷款的用途是房地产或以房地产作担保的贷款。中国银行业监督管理委员会对房地产贷款的定义是：“房地产贷款是指与房产或地产的开发、经营、消费活动有关的贷款。”银行对房地产信贷主要通过三个阶段实现，即地产开发、房地产开发和房地产销售。

1998年以来，中国福利性住房实物分配制度的取消和个人住房按揭贷款政策的实施，极大地刺激了房地产业的快速发展和相应的房地产投资高速增长，为之提供相应金融服务的房地产贷款也随之持续快速增长，已成为商业银行扩张最快速的业务。商业银行房地产贷款项下包括法人客户房地产商开发贷款和自然人客户个人住房按揭贷款两类。

2012年全年，金融机构房地产类贷款增加1.35万亿元；主要金融机构及主要农村金融机构、城市信用社、外资银行人民币房地产贷款余额12.11万亿元，比2011年增长了12.8%。2013年12月末主要金融机构及小型农村金融机构、外资银行人民币房地产贷款余额14.61万亿元，同比增长19.1%。2014年全国房地产贷款余额为16.16万亿元，同比增长19.2%。当前房地产贷款余额占全部贷款余额的20.8%；房地产贷款增加了1.54万亿元，同比多增2402亿元。

中国商业银行房地产信贷伴随房地产市场10年来的高速增长而快速扩张，使不断累积和叠加的房地产开发贷款和个人住房贷款已经占银行贷款总量相当大的比重，风险隐患也在积聚和孕育，未来中国房地产信贷将主要面临两大风险：中小房地产企业将面临资金链断裂引发信用违约风险；房价暴跌将导致个人住房按揭贷款的“断供”率上升。因此，在房地产周期处于下行的过程中，商业银行应根据各地房地产市场的不同状况高度关注房价变动对个人住房按揭贷款不良率的影响，防患于未然。

三胜咨询发布的《2016-2020年中国房贷市场运营格局分析及投资潜力研究预测报告》共十章。首先介绍了房地产贷款的定义、种类、银行房地产信贷的过程等，接着分析了中国房贷市场发展面临的外部环境、房地产行业的运行情况及房贷市场的现状，然后分别介绍了北京、上海、广州、深圳、天津、重庆、武汉等城市房贷市场的发展。随后，报告对房贷市场做了行业竞争分析、重点银行经营状况分析、风险分析和政策环境分析，最后预测了中国房贷市场的未来前景趋势。您若想对房贷市场有个系统的了解或者想投资房贷市场，本报告是您不可或缺的重要工具。
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