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█ 报告简介
2015年，是宁波房地产市场丰收的一年，受“330”新政等一系列利好政策影响，宁波楼市复苏明显，成交量一路高歌猛进，全年成交量突破历史性的4万套。4月份起，成交量一致保持在高位，多次突破4000套大关，其中6月份成交4638套，为历史最高点。下半年多个新开盘项目创造了日光盘的奇迹，楼市持续升温。2015年楼市成交大幅上升。房价方面，处于稳中微涨的水平。

尽管成交回暖明显，但市场供过于求的压力依旧凸显，库存面积仍处在584万平左右的高位，特别是2015年下半年大量地块集中成交，2016年去库存仍是楼市的主旋律，在高库存压力下房价整体波动幅度有限，但市场分化将进一步加剧。

2015年，楼市利好政策连连，市场一路高歌猛进，随着利率的多次下调，成交持续保持在高位，房价整体上涨。从成交均价看，2015年，宁波商品住宅成交均价为13495元/平方米，同比上涨1.58%。

成交方面，2015年，宁波商品住宅共计成交41442套，同比增长40.94%，519.10万平方米，同比增长41.75%，月均成交43.26万平方米，为近历史最高；鄞州区住宅成交占比小幅下降至44.76%，仍是市场主体，镇海区成交占比有小幅提升；刚需产品仍为市场主流，改善性中高端项目占比提升明显。供应方面，2015年，宁波市商品住宅新批准上市套数为35145套，同比下降31.17%，新批准上市面积432.72万平方米，同比下降27.69%，月均新批上市面积为36.06万平方米，回落明显，9月推盘量位全年最高；鄞州、镇海、北仑累计新增供应量占全市80%以上，供应规模突出，竞争较为激烈。供需对比，2015年，宁波商品住宅供销比为1.20，市场供不应求。

2016年，尽管货币、信贷及财税政策宽松仍然可期，但政策发挥的边际效应将不断减小，加之2015年下半年土地大量集中成交，库存压力依旧凸显，预计2016年楼市成交量增长有限，价格随着库存压力的减小或将稳中微涨。从区域分布来看，部分热点板块房价上升空间小，上涨压力较大。从产品业态来看，刚需仍将是2017年宁波市住宅市场的主力军，而改善性需求则会进一步释放。
本报告由三胜咨询的资深专家和研究人员通过长期周密的市场调研，参考国家统计局、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产行业协会、宁波市房地产业协会、宁波市住房和城乡建设委员会、中国产业信息研究网、全国及海外专业研究机构提供的大量权威资料，并对多位业内资深专家进行深入访谈的基础上，通过与国际同步的市场研究工具、理论和模型撰写而成。全面而准确地为您从行业的整体高度来架构分析体系。让您全面、准确地把握整个宁波房地产行业的市场走向和发展趋势。
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