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█ 报告简介
房屋租赁是指由房屋的所有者或经营者将其所有或经营的房屋交给房屋的消费者使用，房屋消费者通过定期交付一定数额的租金，取得房屋的占有和使用权利的行为。房屋租赁是房屋使用价值零星出售的一种商品流通方式。中国住房制度构成主要包括三个方面：其一是交易市场，其二是租赁市场，其三是住房保障市场。从具体实践看，交易市场是房地产市场的主角，一直在不断发展和完善。住房保障体系在最近几年里加快建立和形成规模，而租赁市场仍然处于自发状态，发展相对滞后。

中国城镇住房租赁市场存在四个主要问题：一是在机制体制方面和有关法律方面还都需要完善；二是房地产中介机构在服务上还存在不规范、无序竞争的问题；三是租赁市场存在监管漏洞问题；四是租赁市场缺少专营租赁服务化的企业，没有形成一个规模的优势和市场品牌，使整个市场供给还是以散户状态为主。

2016年6月3日，《国务院办公厅关于加快培育和发展住房租赁市场的若干意见》正式出台，要以建立购租并举的住房制度为主要方向，健全以市场配置为主、政府提供基本保障的住房租赁体系。支持住房租赁消费，促进住房租赁市场健康发展。意见提出未来五年发展目标，到2020年，基本形成供应主体多元、经营服务规范、租赁关系稳定的住房租赁市场体系，基本形成保基本、促公平、可持续的公共租赁住房保障体系，基本形成市场规则明晰、政府监管有力、权益保障充分的住房租赁法规制度体系，推动实现城镇居民住有所居的目标。

在互联网的催化之下，这个曾经的细分租房市场正在成为一个蓬勃发展的新兴行业，众多资本和创业者蜂拥而至。2015年房屋租赁行业市场规模达到25148亿元。而这一轮行业升级的精髓在于——从信息提供向服务提供转型，实现“房屋托管+标准化装修+租后服务”的一条龙服务体系。

政府四大招扶持住房租赁企业发展，比如在税收上，将对依法登记备案的住房租赁企业、机构，包括个人，给予税收优惠。在金融方面，支持符合条件的住房租赁企业发行债券、不动产证券化产品，稳步推进房地产投资信托基金试点。还有，鼓励开放商出租库存的商品住房，租售并举。尤其要注意的是，在规划建设和用地政策上，也有扶持措施，发展前景巨大。

本研究咨询报告由三胜咨询领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家工信部、国家发改委、国务院发展研究中心、国家住房和城乡建设部、中国房地产产业协会、中国产业信息研究网、全国及海外多种相关报刊杂志以及专业研究机构公布和提供的大量资料，对我国房屋租赁及各子行业的发展状况、上下游行业发展状况、竞争替代产品、发展趋势、新产品与技术等进行了分析，并重点分析了我国房屋租赁行业发展状况和特点，以及中国房屋租赁行业将面临的挑战、企业的发展策略等。报告还对全球的房屋租赁行业发展态势作了详细分析，并对房屋租赁行业进行了趋向研判，是房屋租赁经营、开发企业，服务、投资机构等单位准确了解目前房屋租赁业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品！
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