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█ 报告简介
房地产信托，就是信托投资公司发挥专业理财优势，通过实施信托计划筹集资金。用于房地产开发项目，为委托人获取一定的收益。1883年美国首先成立了波士顿个人财产信托，但直到1920年以后，美国投资事业才有了划时代的发展，这也是美国在战后涌现出大量的富豪手中所持有的过剩资金所致。房地产信托经营业务内容较为广泛，按其性质可分为委托业务、代理业务、金融租赁、咨询、担保等业务。房地产信托的运作流程基本上可以分为两种模式：一种是美国模式，另一种是日本模式。
2016年，房地产市场持续出现“高烧”现象，并将其热度迅速向金融行业传递。与此同时，沉寂许久的房地产信托，也开始在2016年的后半程发力，发行市场不断升温。2016年1-8月，集合信托市场上共计发行595只房地产信托产品，发行规模达1549.16亿元；同比2015年同一时期的规模1362.53亿元，涨幅达13.70%。
2016年以来，集合房地产信托的发行规模和占比都呈显著的上升趋势。集合类房地产信托从一季度单月百亿元的发行规模，逐步上升至8月份的167亿元，集合房地产信托的发行占比从年初的不到10%逐步提升到8月份的17%。房地产业务已成为一些信托公司拉动2016年盈利增长的首要业务。

事实上，房地产信托的升温与房地产行业的火爆程度成正相关。与以往较长时期处于资金信托投资领域最末位的排行不同，2016年5月的最后两周，从资金投向上看，这段时期成立的集合信托产品中，房地产领域的投资正开始渐渐从低位回升。房地产领域的融资规模也从最末位的排名渐渐升至第二或第三位。而彼时，也是各地开始频繁爆出“地王”，地产价格快速上涨的时期。

未来，信托公司增资还会继续，而且增资方式也较前几年有所变化，现在不少信托公司则通过引入战略投资者、利润转增、资本公积转增等方式来增加注册资本。引入战略投资者不仅是对公司内部注册资本的补充，更重要的是通过优势互补，进行内外部资源的整合及提升其整体的管理水平和风险控制能力。

房地产信托作为有效的投资手段可以活跃和刺激金融市场，作为融资手段又可以推动房地产业的发展，对于我国房地产业乃至整个国民经济都具有非常积极的意义。目前，我国房地产企业的资金主要来源于银行，信托融资占比例很少，渠道比较单一。而在美国、香港地区等地房地产企业资金来源却很广。房地产信托在我国发展前景广阔。

   本报告由三胜咨询的资深专家和研究人员通过长期周密的市场调研，参考国家统计局、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产业协会、中国信托业协会、中国产业信息研究网、全国及海外专业研究机构提供的大量权威资料，并对多位业内资深专家进行深入访谈的基础上，通过与国际同步的市场研究工具、理论和模型撰写而成。全面而准确地为您从行业的整体高度来架构分析体系。让您全面、准确地把握整个房地产信托行业的市场走向和发展趋势。
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