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█ 报告简介
房地产业作为服务业，在国民经济和社会发展中占相当重要的地位。近几年来，天津市发展迅速，借助天津市整体发展和滨海新区效应的带动，天津成为继上海、北京等一线城市之后的新的房地产投资热点。房地产业已逐渐成为天津经济中隶属于服务业的一个重要新兴产业，对促进相关产业的发展、拉动经济增长、改善城市面貌、提高人们居住水平正在做出重要的贡献，发挥巨大的作用。

2015年是天津正式走出北京“阴影”、走出了属于自己独立行情的一年，在整个中国热点城市中也占有一席之地。在经历了2年的相对低迷之后，2015年销售面积、金额均创历史新高，整个天津市场火爆初显。当然天津市场区域分化仍然严重，滨海新区供大于求并未改变，整体来看，环城四区、中心城区与远郊五区、滨海新区市场冰火两重天。

2015年天津商品房市场共成交1561万平米，较2014年上涨38.11%，其中商品住宅成交1356万平方米，成交金额1566亿元，较2014年分别增长41.76%和55.10%，均达到了历史的最高点，销售面积和销售金额都列全国第九；商业和办公总成交面积为110万平方米，同比下降19.3%。

在四季度市场火热之下，天津2015年商品住宅均价达到11845元/平方米，较2014年增长8.86%，增幅为近五年的新高。

从面积段来看，天津90-120平方米的户型是成交的绝对主力，共成交5.4万套，总计541万平方米，其占比远超其他各面积段。另外，90平方米以下户型的成交量下滑明显，120-144平方米和144-220平方米户型成交则稳步上升。单价段表现比较突出的为15000-30000元/㎡区间的房源，成交增幅明显上涨，主要是受市区高端项目入市的刺激导致成交激增。

2015年天津商办项目仅成交110万平方米，成交金额为178亿元，同比分别下降19.3%和10.3%。整体来看，天津的商办市场长期处在需求低迷，库存高企状态下。而目前商业和办公类产品的供求比仍为2:1和4:1，市场供大于求显著，未来压力较大。

2015年天津二手房共成交7.4万套，成交面积647万平方米，较2014年分别微涨4%和6%；成交金额664亿元，较2014年上涨14%。与一手房相比，二手房成交规模仅占一手房成交量的47%，二手房成交金额占一手房的不足45%，二手房市场并不成熟，楼市仍以新增商品住宅为主。

未来天津房地产还有较大发展空间。天津作为中国北方经济中心，第三个增长极——环渤海经济带的核心城市，同时也担负着首都北京的一些重要的交通、配套等功能，其重要性不言而喻，而天津市的发展，也将是中国经济的一个新的引擎。预计天津在未来十年内，仍将保持快速发展的趋势，这将对当地房地产市场起到重要支撑作用。

本报告由三胜咨询的资深专家和研究人员通过长期周密的市场调研，参考国家统计局、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产业协会、天津市房地产开发企业协会、中国产业信息研究网、全国及海外专业研究机构提供的大量权威资料，并对多位业内资深专家进行深入访谈的基础上，通过与国际同步的市场研究工具、理论和模型撰写而成。全面而准确地为您从行业的整体高度来架构分析体系。让您全面、准确地把握整个天津房地产行业的市场走向和发展趋势。
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