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█ 报告简介
房地产中介行业是房地产业的重要组成部分，房地产中介贯穿在房地产业经济运行的全过程之中，为房地产业的生产、流通和消费提供了多元化的中介服务。房地产中介在我国既是一个年轻的行业，又是一个蓬勃发展的行业，已显示出强大的生命力和广阔的发展前景。它具有服务性、流动性和灵活性的特点，在房地产业中起着重要作用。房地产中介企业发展迅速，目前全国从业人员已达数十万人，已逐步深入到社会生活的方方面面，特别是随着房地产市场运行机制日趋完善以及市场细分的日益加剧，房地产中介行业逐步凸显，对于盘活存量，联动消化增量，促进房地产投资与消费的双向拉动，完善房地产市场流通体系等方面发挥了越来越重要的作用。房地产中介是房地产市场细分和集约化经营的结果，是房地产市场活动的重要组成部分，其发达程度已经成为房地产市场是否成熟的重要标志。

尽管发展快速，但我国的房地产中介服务业从总体上看还属于幼稚行业，整个产业仍在低水平低层次的质态上运行，具体表现为房地产中介服务企业整体素质不高、绝对数量多、相对规模小、经营边界清晰和极端专业化、经营粗放、经营行为不规范、恶性竞争较严重等很多亟待解决的问题。中介机构的行为不规范主要表现在：主体资格不合法，无照经营和未经登记核查擅自从事中介业务的现象常有发生；不按照标准收费，随意性太大，收费名目太多、太乱，在收费中使用票据混乱，事业型收费与服务性收费不分；机构管理混乱，没有起码的规章制度，不设财务机构，不建账目，还有的既没有固定人员，又没有固定场所，也无资金，是名副其实的“三无”企业。这些“三无”机构的存在，扰乱了市场秩序，败坏了房地产中介业的声誉和社会形象。公正性、服务性是中介机构的本质特征，可是当前许多中介机构缺乏职业道德，仅仅把获利当作经营的核心，所有的经营活动都以盈利目标为转移，服务意识淡薄，在利益的驱动下，只要赚钱，什么都干，丧失了客观公正的立场，迎合客户的一些不正当要求，向客户提供不真实的验资评估报告，向公众提供不实宣传，这不仅扰乱了市场秩序，还侵害了生产经营者的利益，也损害了中介机构的形象和声誉。
国家的发展也是城市化的发展，我国经历了改革开放30多年的发展，城市化比例也越来越高，但还没达到一定水平，城市化的进程还有很大的发展潜力。城市化的发展也意味着还要建设很多房子，有房子就会有房产中介的市场。因工作等原因，人口的迁移也很多，人们新到一个城市，不熟悉地方，要解决住宿问题，就得靠中介的帮助了。所以，人口迁移对房产中介行业来说是一个很大的顾客群体。随着社会经济的发展，人民的收入越来越高，手上富余的钱也越来越多，当人民的经济实力加强后，便会提高自己的生活品质，买过一套更好的房子。在改善型住房需求量多了以后，中介的业务量也会随之增加。中国的土地越来越少，尤其是大城市的土地，寸土寸金，土地比黄金价格还贵。在土地资源有限的情况下，购房的选择就要偏向二手房了。在这种大市场的环境下，房地产中介行业将会进入发展高峰。同时，离婚率上升、开发商开发房子周期长、标的不断上升、人们越来越喜新厌旧等原因，说明房地产中介行业的发展前景是相当广阔的。

本研究咨询报告由三胜咨询领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家工信部、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产产业协会、中国房地产研究会、中国产业信息研究网、全国及海外多种相关报刊杂志以及专业研究机构公布和提供的大量资料，对我国房地产中介行业及各子行业的发展状况、上下游行业发展状况、竞争替代产品、发展趋势、新产品与技术等进行了分析，并重点分析了我国房地产中介行业发展状况和特点，以及中国房地产中介行业将面临的挑战、企业的发展策略等。报告还对全球的房地产中介行业发展态势作了详细分析，并对房地产中介行业进行了趋向研判，是房地产中介行业经营、开发企业、服务、投资机构等单位准确了解目前房地产中介行业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品。
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一、房地产评估行业发展概述

1、房地产价格评估行业定义

2、房地产评估的类型

3、房地产评估的方法

4、房地产投资价值的评估特点

二、房地产评估行业发展分析

1、房地产估价机构数量分析

2、房地产估价机构收入规模

3、房地产估价机构收入结构

三、房地产评估行业存在问题

1、估价机构产权问题

2、行业法制建设问题

3、估价人员素质问题

4、行业有效竞争问题

四、房地产评估行业发展趋势

第十章 我国房地产中介行业营销趋势及策略分析

第一节 房地产中介行业销售渠道分析

一、营销分析与营销模式推荐

1、渠道构成

2、销售贡献比率

3、覆盖率

4、销售渠道效果

5、价值流程结构

6、渠道建设方向

二、房地产中介营销环境分析与评价

1、国际环境下的房地产中介

2、企事业需求下的房地产中介

3、我国房地产中介市场整体环境

三、销售渠道存在的主要问题

四、营销渠道发展趋势与策略

第二节 房地产中介行业营销策略分析

一、中国房地产中介营销概况

二、房地产中介营销策略探讨

1、中国房地产中介产品营销策略浅析

2、房地产中介新产品的市场推广策略

3、房地产中介细分产品营销策略分析

第三节 房地产中介营销的发展趋势

一、未来房地产中介市场营销的出路

二、中国房地产中介营销的趋势预测

第四部分 竞争格局分析

第十一章 房地产中介行业区域市场分析

第一节 行业总体区域结构特征及变化

一、行业区域结构总体特征

二、行业区域集中度分析

三、行业区域分布特点分析

四、行业规模指标区域分布分析

五、行业效益指标区域分布分析

六、行业企业数的区域分布分析

第二节 房地产中介区域市场分析

一、东北地区房地产中介市场分析

1、黑龙江省房地产中介市场分析

2、吉林省房地产中介市场分析

3、辽宁省房地产中介市场分析

二、华北地区房地产中介市场分析

1、北京市房地产中介市场分析

2、天津市房地产中介市场分析

3、河北省房地产中介市场分析

三、华东地区房地产中介市场分析

1、山东省房地产中介市场分析

2、上海市房地产中介市场分析

3、江苏省房地产中介市场分析

4、浙江省房地产中介市场分析

四、华中地区房地产中介市场分析

1、河南省房地产中介市场分析

2、湖南省房地产中介市场分析

3、湖北省房地产中介市场分析

五、华南地区房地产中介市场分析

1、广东省房地产中介市场分析

2、海南省房地产中介市场分析

六、西南地区房地产中介市场分析

1、四川省房地产中介市场分析

2、重庆市房地产中介市场分析

3、贵州省房地产中介市场分析

七、西北地区房地产中介市场分析

1、陕西省房地产中介市场分析

2、甘肃省房地产中介市场分析

3、新疆自治区房地产中介市场分析

第十二章 2013-2015年房地产中介行业竞争形势及策略

第一节 行业总体市场竞争状况分析

一、房地产中介行业竞争结构分析

1、现有企业间竞争

2、潜在进入者分析

3、替代品威胁分析

4、供应商议价能力

5、客户议价能力

6、竞争结构特点总结

二、房地产中介行业企业间竞争格局分析

1、不同地域企业竞争格局

2、不同规模企业竞争格局

3、不同所有制企业竞争格局

三、房地产中介行业集中度分析

1、市场集中度分析

2、企业集中度分析

3、区域集中度分析

4、各子行业集中度

5、集中度变化趋势

四、房地产中介行业SWOT分析

1、房地产中介行业优势分析

2、房地产中介行业劣势分析

3、房地产中介行业机会分析

4、房地产中介行业威胁分析

第二节 中国房地产中介行业竞争格局综述

一、房地产中介行业竞争概况

1、中国房地产中介行业品牌竞争格局

2、房地产中介业未来竞争格局和特点

3、房地产中介市场进入及竞争对手分析

二、中国房地产中介行业竞争力分析

1、我国房地产中介行业竞争力剖析

2、我国房地产中介企业市场竞争的优势

3、民企与外企比较分析

4、国内房地产中介企业竞争能力提升途径

三、中国房地产中介服务竞争力优势分析

1、整体竞争力评价

2、竞争力评价结果分析

3、竞争优势评价及构建建议

四、房地产中介行业主要企业竞争力分析

1、重点企业资产总计对比分析

2、重点企业从业人员对比分析

3、重点企业营业收入对比分析

4、重点企业利润总额对比分析

5、重点企业综合竞争力对比分析

第三节 2014-2015年房地产中介行业竞争格局分析

一、2014-2015年国内外房地产中介竞争分析

二、2014-2015年我国房地产中介市场竞争分析

三、2014-2015年我国房地产中介市场集中度分析

四、2014-2015年国内主要房地产中介企业动向

五、2015年国内房地产中介企业拟在建项目分析

第四节 房地产中介行业并购重组分析

一、跨国公司在华投资兼并与重组分析

二、本土企业投资兼并与重组分析

三、行业投资兼并与重组趋势分析

第五节 房地产中介市场竞争策略分析

一、提升服务质量

二、扩大信息资源

三、提高人员素质

四、品牌建设营销

第十三章 2013-2015年房地产中介行业领先企业经营形势分析

第一节 中国房地产中介企业总体发展状况分析

一、房地产中介企业主要类型

二、房地产中介企业资本运作分析

三、房地产中介企业创新及品牌建设

四、房地产中介企业国际竞争力分析

五、房地产中介行业企业排名分析

第二节 中国领先房地产中介企业经营形势分析

一、中原集团有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展规模分析

4、企业品牌及消费群分析

5、企业运营能力分析

6、企业竞争优劣势分析

7、企业最新发展动向

二、上海房屋置换股份有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展规模分析

4、企业品牌及消费群分析

5、企业运营能力分析

6、企业竞争优劣势分析

7、企业最新发展动向

三、上海信义房屋中介咨询有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展规模分析

4、企业品牌及消费群分析

5、企业运营能力分析

6、企业竞争优劣势分析

7、企业最新发展动向

四、上海智恒加诚房地产经纪有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展规模分析

4、企业品牌及消费群分析

5、企业运营能力分析

6、企业竞争优劣势分析

7、企业最新发展动向

五、顺驰（中国）不动产网络集团有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展规模分析

4、企业品牌及消费群分析

5、企业运营能力分析

6、企业竞争优劣势分析

7、企业最新发展动向

六、北京埃菲特国际特许经营咨询服务有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展规模分析

4、企业品牌及消费群分析

5、企业运营能力分析

6、企业竞争优劣势分析

7、企业最新发展动向

七、满堂红（中国）置业有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展规模分析

4、企业品牌及消费群分析

5、企业运营能力分析

6、企业竞争优劣势分析

7、企业最新发展动向

八、上海太平洋房屋服务有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展规模分析

4、企业品牌及消费群分析

5、企业运营能力分析

6、企业竞争优劣势分析

7、企业最新发展动向

九、合富辉煌（中国）房地产顾问有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展规模分析

4、企业品牌及消费群分析

5、企业运营能力分析

6、企业竞争优劣势分析

7、企业最新发展动向

十、北京我爱我家房地产经纪有限公司

1、企业发展概况分析

2、企业主营业务分析

3、企业发展规模分析

4、企业品牌及消费群分析

5、企业运营能力分析

6、企业竞争优劣势分析

7、企业最新发展动向

第五部分 发展前景展望

第十四章 2016-2020年房地产中介行业前景及趋势预测

第一节 2016-2020年房地产中介市场发展前景

一、2016-2020年房地产中介市场发展潜力

二、2016-2020年房地产中介市场发展前景展望

三、2016-2020年房地产中介细分行业发展前景分析

第二节 房地产中介行业“十三五”总体规划

一、房地产中介行业“十三五”规划纲要

二、房地产中介行业“十三五”规划指导思想

三、房地产中介行业“十三五”规划主要目标

第三节 2016-2020年房地产中介市场发展趋势预测

一、2016-2020年房地产中介行业发展趋势

二、2016-2020年房地产中介市场规模预测

1、房地产中介行业市场容量预测

2、房地产中介行业销售收入预测

三、2016-2020年房地产中介行业应用趋势预测

四、2016-2020年细分市场发展趋势预测

第四节 影响企业生产与经营的关键趋势

一、市场整合成长趋势

二、需求变化趋势及新的商业机遇预测

三、企业区域市场拓展的趋势

四、科研开发趋势及替代技术进展

五、影响企业销售与服务方式的关键趋势

第十五章 2016-2020年房地产中介行业投资价值评估分析

第一节 房地产中介行业投资特性分析

一、房地产中介行业进入壁垒分析

二、房地产中介行业盈利因素分析

三、房地产中介行业盈利模式分析

第二节 2016-2020年房地产中介行业发展的影响因素

一、有利因素

二、不利因素

第三节 2016-2020年房地产中介行业投资价值评估分析

一、行业投资效益分析

1、行业活力系数比较及分析

2、行业投资收益率比较及分析

3、行业投资效益评估

二、产业发展的空白点分析

三、投资回报率比较高的投资方向

四、新进入者应注意的障碍因素

第十六章 2016-2020年房地产中介行业投资机会与风险防范

第一节 房地产中介行业投融资情况

一、行业资金渠道分析

二、固定资产投资分析

三、兼并重组情况分析

四、房地产中介行业投资现状分析

1、房地产中介产业投资经历的阶段

2、2014年房地产中介行业投资状况回顾

（1）总体投资及结构

（2）投资规模及增速分析

（3）分行业投资分析

（4）分地区投资分析

（5）外商投资分析

3、2014-2015年中国房地产中介行业风险投资状况

4、2013-2014年我国房地产中介行业的投资态势

第二节 2016-2020年房地产中介行业投资机会

一、产业链投资机会

二、细分市场投资机会

三、重点区域投资机会

四、房地产中介行业投资机遇

第三节 2016-2020年房地产中介行业投资风险及防范

一、政策风险及防范

二、技术风险及防范

三、供求风险及防范

四、宏观经济波动风险及防范

五、关联产业风险及防范

六、产品结构风险及防范

七、其他风险及防范

第四节 中国房地产中介行业投资建议

一、房地产中介行业未来发展方向

二、房地产中介行业主要投资建议

三、中国房地产中介企业融资分析

1、中国房地产中介企业IPO融资分析

2、中国房地产中介企业再融资分析

第六部分 发展战略研究

第十七章 2016-2020年房地产中介行业面临的困境及对策

第一节 2015年房地产中介行业面临的困境

一、中国房地产中介行业发展的主要困境

二、国家房地产政策的影响

三、经营模式分析

第二节 房地产中介企业面临的困境及对策

一、重点房地产中介企业面临的困境及对策

1、重点房地产中介企业面临的困境

2、重点房地产中介企业对策探讨

二、中小房地产中介企业发展困境及策略分析

1、中小房地产中介企业面临的困境

2、中小房地产中介企业对策探讨

三、国内房地产中介企业的出路分析

第三节 中国房地产中介行业存在的问题及对策

一、中国房地产中介行业存在的问题

二、房地产中介行业发展的建议对策

三、市场的重点客户战略实施

1、实施重点客户战略的必要性

2、合理确立重点客户

3、重点客户战略管理

4、重点客户管理功能

第四节 中国房地产中介市场发展面临的挑战与对策

一、中国房地产中介市场发展面临的挑战

二、中国房地产中介市场发展对策

第十八章 房地产中介行业发展战略研究

第一节 房地产中介行业发展战略研究

一、战略综合规划

二、技术开发战略

三、业务组合战略

四、区域战略规划

五、产业战略规划

六、营销品牌战略

七、竞争战略规划

第二节 对我国房地产中介品牌的战略思考

一、房地产中介品牌的重要性

二、房地产中介实施品牌战略的意义

三、房地产中介企业品牌的现状分析

四、我国房地产中介企业的品牌战略

五、房地产中介品牌战略管理的策略

第三节 房地产中介经营策略分析

一、房地产中介市场细分策略

二、房地产中介市场创新策略

三、品牌定位与品类规划

四、房地产中介新产品差异化战略

第四节 房地产中介行业投资战略研究

一、2015年房地产中介行业投资战略

二、2016-2020年房地产中介行业投资战略

三、2016-2020年细分行业投资战略

第十九章 研究结论及发展建议

第一节 房地产中介行业研究结论及建议

第二节 房地产中介子行业研究结论及建议

第三节 三胜咨询房地产中介行业发展建议

一、行业发展策略建议

二、行业投资方向建议

三、行业投资方式建议
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