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█ 报告简介
近年来，中国房地产行业的天花板隐约可见，新房开发增速和销售增速开始逐年放缓。未来几年，绝大多数中小房地产企业既要面临行业发展空间逐渐变小，又要面临行业龙头凭借优势挤占市场份额，转型成为必要出路;而行业龙头也需要未雨绸缪，凭借其在产业链上的强势地位，对新房开发以外的各个领域进行清晰判别，寻求新的投资机会，并为此积累必要的能力。鉴于此，房企在产业链的上下游延伸布局、多元跨界，涉足互联网、社区O2O、医疗、金融等成为房地产业转型时代的重要投资主题。而地产公司固定资产普遍较少，资产变现相对容易，这也是顺利转型的前提。

本报告为针对目前投资热点“房地产+社区O2O跨界投资转型“而研发的行业深度研究报告，报告框架如下：第一、“房地产+社区O2O”跨界投资转型的基本概念、核心特征与时代大背景，包括政策背景、经济背景和技术背景，详尽论述了“房地产+社区O2O”跨界投资转型发展的政治、经济和技术推动力，论证了转型的时代必然性和不可抗拒性;第二、中国土地供应趋势及房地产行业发展现状与前景;第三、中国”房地产+社区O2O“跨界投资转型的发展现状及商业模式分析，帮助投资者了解中国“房地产+社区O2O”跨界投资发展现状及最优商业模式，为投资提供决策参考;第四、中国社区O2O市场发展现状与发展前景分析，帮助投资者了解社区O2O发展状况及前景;第五、中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型战略规划与建议，帮助投资者了解中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型现状及未来趋势，为投资者的投资提供建议;第六、中国 “房地产+社区O2O”跨界投资转型领先企业经营状况及跨界投资转型布局，为投资者提供相关企业的全面讯息。

本报告最大的特点就是前瞻性!报告对分别从宏观与微观的角度，对“房地产+社区O2O”跨界投资转型的投资领域、发展模式及优秀案例进行深入剖析与总结，将帮助各“房地产+社区O2O”跨界投资转型相关企业及投资者准确了解“房地产+社区O2O”跨界投资转型的发展趋势，明确投资方向和重点，明确企业发展战略，有效规避行业中的各种未知风险，及早做出战略规划，以便在起伏的市场环境中和激烈的市场竞争中，牢牢把握主动权。
█ 报告目录
第一章 “房地产+社区O2O”跨界投资转型基本概述与时代背景

1.1 “房地产+社区O2O”跨界投资转型基本概述

1.1.1 “房地产+”跨界投资转型的基本概述

（1）“房地产+”跨界投资转型的概念及发展阶段

（2）“房地产+”跨界投资转型的投资结构分析

（3）“房地产+”跨界投资转型与轻资产转型的比较

1.1.2 “房地产+社区O2O”跨界投资转型的概念界定

1.1.3 “房地产+社区O2O”跨界投资转型的发展阶段

1.1.4 “房地产+社区O2O”跨界投资转型的核心特征

1.1.5 本报告的研究范围及相关说明

1.2 “房地产+社区O2O”跨界投资转型时代大背景

1.2.1 ”房地产+社区O2O”跨界投资转型政策背景分析

（1）中国房地产调控政策分析

（2）国企改革政策及对房地产跨界投资转型的影响

1.2.2 ”房地产+社区O2O”跨界投资转型宏观经济背景

（1）国际宏观经济运行分析

（2）中国宏观经济运行分析

1.2.3 ”房地产+社区O2O”跨界投资转型社会背景分析

（1）中国城镇化速度及对房地产行业的影响

（2）中国新增人口情况及对房地产行业的影响

（3）中国富裕阶层投资结构及对房地产行业的影响

1.2.4 “房地产+社区O2O”跨界投资转型技术背景分析

（1）万物互联时代到来

（2）一切皆为大数据

（3）网络社交媒体技术快速发展

第二章 中国土地供应趋势及房地产行业发展现状与前景

2.1 中国土地供应趋势及价格走势

2.1.1 中国土地市场供求分析

（1）批准建设用地规模与结构分析

（2）国有建设用地实际供应分析

（3）国有建设用地成交金额分析

2.1.2 一线城市土地市场供求分析

（1）一线城市土地市场供应分析

（2）一线城市土地市场成交分析

2.1.3 主要二三线城市土地市场供求分析

（1）主要二三线城市土地供应分析

（2）主要二三线城市土地成交分析

2.1.4 中国土地市场价格走势分析

（1）中国各类土地市场价格总体走势

（2）一线城市各类土地价格走势分析

（3）主要二三线城市土地价格走势

2.1.5 中国土地市场供应趋势预测

2.2 中国房地产行业投资情况分析

2.2.1 中国房地产行业投资规模分析

2.2.2 中国房地产行业资金来源结构

2.3 中国房地产行业供需平衡分析

2.3.1 中国房地产行业供给状况分析

（1）房地产行业新开工面积分析

（2）房地产行业施工面积分析

（3）房地产行业竣工面积分析

2.3.2 中国房地产行业需求情况分析

2.3.3 中国房地产行业供需平衡分析

2.4 中国房地产行业经营效益分析

2.4.1 中国新房及二手房价格走势分析

（1）中国新房价格走势分析

（2）中国二手房价格走势分析

2.4.2 投资界地产板块的估值分析

2.4.3 中国房地产行业盈利情况

2.5 中国房地产行业发展趋势及前景

2.5.1 中国房地产行业发展特点分析

2.5.2 中国房地产行业现存问题分析

2.5.3 中国房地产行业发展趋势分析

2.5.4 中国房地产行业发展前景预测

第三章 中国社区O2O市场发展现状与发展前景分析

3.1 中国社区O2O市场发展概述

3.1.1 社区O2O相关概念界定

3.1.2 社区O2O的市场影响因素分析

3.1.3 社区O2O价值链各环节市场特点

（1）信息环节市场特点

（2）交易环节市场特点

（3）支付环节市场特点

（4）物流环节市场特点

3.2 中国社区O2O市场发展现状及前景

3.2.1 中国社区O2O投融资规模分析

3.2.2 中国社区O2O市场渗透率分析

3.2.3 中国社区O2O市场规模分析

3.2.4 中国社区O2O市场现存问题

3.2.5 中国社区O2O市场发展趋势

3.2.6 中国社区O2O市场前景预测

3.3 中国社区O2O细分领域投资机会分析

3.3.1 中国社区O2O产业整体结构分析

3.3.2 中国社区餐饮O2O市场投资机会

（1）中国社区餐饮O2O市场特点

（2）中国社区餐饮O2O市场规模

（3）中国社区餐饮O2O业务模式

（4）中国社区餐饮O2O现存问题

（5）中国社区餐饮O2O投资前景

（6）中国社区餐饮O2O优秀案例

3.3.3 中国社区打车O2O市场投资机会

（1）中国社区打车O2O市场特点

（2）中国社区打车O2O市场规模

（3）中国社区打车O2O业务模式

（4）中国社区打车O2O现存问题

（5）中国社区打车O2O投资前景

（6）中国社区打车O2O优秀案例

3.3.4 中国社区电影O2O市场投资机会

（1）中国社区电影O2O市场特点

（2）中国社区电影O2O市场规模

（3）中国社区电影O2O业务模式

（4）中国社区电影O2O现存问题

（5）中国社区电影O2O投资前景

（6）中国社区电影O2O优秀案例

3.3.5 中国社区汽车O2O市场投资机会

（1）中国社区汽车O2O市场特点

（2）中国社区汽车O2O市场规模

（3）中国社区汽车O2O业务模式

（4）中国社区汽车O2O现存问题

（5）中国社区汽车O2O投资前景

（6）中国社区汽车O2O优秀案例

3.3.6 中国社区医疗O2O市场投资机会

（1）中国社区医疗O2O市场特点

（2）中国社区医疗O2O市场规模

（3）中国社区医疗O2O业务模式

（4）中国社区医疗O2O现存问题

（5）中国社区医疗O2O投资前景

（6）中国社区医疗O2O优秀案例

3.3.7 中国社区教育O2O市场投资机会

（1）中国社区教育O2O市场特点

（2）中国社区教育O2O市场规模

（3）中国社区教育O2O业务模式

（4）中国社区教育O2O现存问题

（5）中国社区教育O2O投资前景

（6）中国社区教育O2O优秀案例

3.3.8 中国社区金融O2O市场投资机会

（1）中国社区金融O2O市场特点

（2）中国社区金融O2O市场规模

（3）中国社区金融O2O业务模式

（4）中国社区金融O2O现存问题

（5）中国社区金融O2O投资前景

（6）中国社区金融O2O优秀案例

3.4 中国社区O2O优秀发展模式及案例

3.4.1 彩生活模式

（1）公司基本信息

（2）公司运营模式

（3）公司盈利模式

（4）公司经营状况

（5）公司模式评价

3.4.2 万科物业模式

（1）公司基本信息

（2）公司运营模式

（3）公司盈利模式

（4）公司经营状况

（5）公司模式评价

3.4.3 三泰电子模式

（1）公司基本信息

（2）公司运营模式

（3）公司盈利模式

（4）公司经营状况

（5）公司模式评价

3.4.4 顺丰嘿客模式

（1）公司基本信息

（2）公司运营模式

（3）公司盈利模式

（4）公司经营状况

（5）公司模式评价

3.4.5 社区001模式

（1）公司基本信息

（2）公司运营模式

（3）公司盈利模式

（4）公司经营状况

（5）公司模式评价

第四章 中国“房地产+社区O2O”跨界投资现状及发展模式

4.1 中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型发展现状

4.1.1 中国“房地产+社区O2O”跨界投资规模分析

4.1.2 中国“房地产+社区O2O”跨界投资的业务结构

4.1.3 中国“房地产+社区O2O”跨界投资经营状况分析

（1）中国“房地产+社区O2O”跨界投资收入规模分析

（2）中国“房地产+社区O2O”跨界投资盈利情况分析

4.2 中国“房地产+社区O2O”跨界投资商业模式分析

4.2.1 “房地产+社区O2O”跨界投资转型的价值链逻辑

（1）房地产公司传统价值链分析

（2）新时期房地产价值链的变革

（3）房地产行业与社区O2O的适应性

（4）“房地产+社区O2O”跨界投资的市场风险

4.2.2 中国“房地产+社区O2O”的主要投资方式分析

4.2.3 “房地产+社区O2O”跨界投资转型的运营模式分析

4.2.4 “房地产+社区O2O”跨界投资转型的盈利模式分析

4.2.5 “房地产+社区O2O”跨界投资转型的主要合作伙伴

4.2.6 中国房地产企业切入社区O2O领域的核心竞争力分析

4.3 中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型发展前景

4.3.1 中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型的优势分析

4.3.2 中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型面临的问题

4.3.3 中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型发展趋势分析

4.3.4 中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型发展前景预测

第五章 中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型规划与建议

5.1 中国社区O2O投融资现状与发展趋势分析

5.1.1 中国社区O2O投资特性分析

（1）中国社区O2O投资壁垒分析

（2）中国社区O2O投资风险分析

（3）中国社区O2O盈利能力分析

5.1.2 中国社区O2O投资现状与趋势分析

（1）中国社区O2O投资主体分析

（2）中国社区O2O投资规模分析

（3）中国社区O2O投资方式分析

（4）中国社区O2O投资前景分析

5.1.3 中国社区O2O融资现状与趋势分析

（1）中国社区O2O融资需求分析

（2）中国社区O2O融资主体结构

（3）中国社区O2O融资渠道分析

（4）中国社区O2O融资规模分析

（5）中国社区O2O融资趋势分析

5.2 “房地产+社区O2O”跨界投资现状与趋势

5.2.1 中国“房地产+社区O2O”跨界投资的主要方式

5.2.2 中国“房地产+社区O2O“跨界投资的投资规模

5.2.3 中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型重点事件

5.2.4 中国“房地产+社区O2O”跨界投资发展前景分析

5.3 “房地产+社区O2O”跨界投资的机会与建议

5.3.1 中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型的市场机会分析

5.3.2 关于中国“房地产+社区O2O”跨界投资的投资建议

第六章 中国“房地产+社区O2O”跨界投资领先企业分析

6.1 “房地产+社区O2O”跨界投资转型领先企业总体分析

6.2 “房地产+社区O2O”跨界投资转型领先企业个案分析

6.2.1 花样年控股集团有限公司经营状况及跨界投资转型分析

（1）企业基本信息概述

（2）企业股本结构分析

（3）企业经营状况分析

（4）企业收入来源结构分析

（5）企业社区O2O领域跨界投资布局

（6）企业社区O2O领域产品结构分析

（7）企业社区O2O领域经营状况分析

（8）企业跨界投资转型最新发展动向

6.2.2 保利房地产（集团）股份有限公司经营状况及跨界投资转型分析

（1）企业基本信息概述

（2）企业股本结构分析

（3）企业经营状况分析

（4）企业收入来源结构分析

（5）企业社区O2O领域跨界投资布局

（6）企业社区O2O领域产品结构分析

（7）企业社区O2O领域经营状况分析

（8）企业跨界投资转型最新发展动向

6.2.3 万科企业股份有限公司经营状况及跨界投资转型分析

（1）企业基本信息概述

（2）企业股本结构分析

（3）企业经营状况分析

（4）企业收入来源结构分析

（5）企业社区O2O领域跨界投资布局

（6）企业社区O2O领域产品结构分析

（7）企业社区O2O领域经营状况分析

（8）企业跨界投资转型最新发展动向

6.2.4 深圳世联行地产顾问股份有限公司经营状况及跨界投资转型分析

（1）企业基本信息概述

（2）企业股本结构分析

（3）企业经营状况分析

（4）企业收入来源结构分析

（5）企业社区O2O领域跨界投资布局

（6）企业社区O2O领域产品结构分析

（7）企业社区O2O领域经营状况分析

（8）企业跨界投资转型最新发展动向

6.2.5 首创置业股份有限公司经营状况及跨界投资转型分析

（1）企业基本信息概述

（2）企业股本结构分析

（3）企业经营状况分析

（4）企业收入来源结构分析

（5）企业社区O2O领域跨界投资布局

（6）企业社区O2O领域产品结构分析

（7）企业社区O2O领域经营状况分析

（8）企业跨界投资转型最新发展动向

6.2.6 三盛地产集团有限公司经营状况及跨界投资转型分析

（1）企业基本信息概述

（2）企业经营状况分析

（3）企业收入来源结构分析

（4）企业社区O2O领域跨界投资布局

（5）企业社区O2O领域产品结构分析

（6）企业社区O2O领域经营状况分析

（7）企业跨界投资转型最新发展动向

图表目录

图表1：2014-2015年主要经济体宏观经济社区O2O指标（单位：%）

图表2：2015-2020年国际宏观经济预测（单位：%）

图表3：2010-2015年中国GDP及增速（单位：亿元，%）

图表4：1990-2014年中国城镇化率发展趋势图（单位：%）

图表5：近年来中国新增人口发展趋势图（单位：万人，%）

图表6：2010-2014年批准国有建设用地走势图（单位：万公顷）

图表7：2014年中国批准国有建设用地结构（单位：%）

图表8：2010-2014年各类国有建设用地供应规模（单位：万公顷）

图表9：2014年各类国有建设用地供应结构（单位：%）

图表10：2010-2014年国有建设用地出让面积及成交价款情况（单位：万公顷，%，亿元）

图表11：2008-2015年一线城市土地供应面积总量增加变化（单位：万平方米，%）

图表12：2014年中国土地出让金TOP10（单位：万平方米，亿元，%）

图表13：2008-2015年一线城市土地推出土地结构（单位：%）

图表14：2008-2015年一线城市土地成交土地建设用地面积增减变化（单位：万平方米，%）

图表15：2008-2015年一线城市土地成交结构变化（单位：%）

图表16：2009-2015年一线城市土地成交金额情况（单位：亿元，%）

图表17：2009-2015年25个二三线城市土地供应面积总量增加变化情况（单位：万平方米，%）

图表18：2009-2015年25个二三线城市土地供应面积均值（单位：万平方米）

图表19：2015年二三线城市推出土地规模前十位城市的集中度（单位：%）

图表20：2009-2015年25个二三线城市土地推出各类型面积变化（单位：万平方米）

图表21：2009-2015年25个二三线城市土地成交土地建设用地面积增减变化（单位：万平方米，%）

图表22：2009-2015年25个二三线城市土地成交面积均值（单位：万平方米）

图表23：2009-2015年25个二三线城市土地成交各类型面积变化（单位：万平方米）

图表24：2009-2015年25个二三线城市土地成交结构变化（单位：%）

图表25：2009-2015年二三线城市土地成交金额情况（单位：亿元，%）

图表26：2010-2015年主要城市各类型土地成交均价同比增速（单位：%）

图表27：三大重点区域各类型土地成交均价（单位：元/平方米）

图表28：2009-2015年一线城市土地成交价格走势（单位：元/平方米）

图表29：2009-2015年一线城市商业用途土地成交价格对比（单位：元/平方米）

图表30：2009-2015年一线城市居住用途土地成交价格对比（单位：元/平方米）

图表31：2009-2015年一线城市工业用途土地成交价格对比（单位：元/平方米）

图表32：2009-2015年二三线城市土地成交价格走势（单位：元/平方米，%）

图表33：2010-2015年中国住房用地供应计划与实际供应情况（单位：万公顷，%）

图表34：2015年中国各地区住房用地供应计划（单位：万公顷）

图表35：中国房地产投资自2009-2014年增速总体放缓（单位：亿元，%）

图表36：2008-2014年中国房地产开发新开工面积及同比增速（单位：万平方米，%）

图表37：2008-2014年中国房地产开发施工面积及同比增速（单位：万平方米，%）

图表38：2008-2014年中国房地产开发竣工面积及同比增速（单位：万平方米，%）

图表39：2008-2014年中国商品房销售面积及同比增速（单位：万平方米，%）

图表40：2000-2014年中国房地产开发竣销比走势

图表41：2010-2014年中国一二三线城市新房价格走势分析

图表42：2010-2014年中国一二三线城市二手房价格走势分析

图表43：中国社区O2O市场影响因素分析

图表44：中国社区O2O市场渗透率发展趋势图（单位：%）

图表45：2010-2020年中国社区O2O市场规模发展趋势图（单位：亿元，%）

图表46：中国社区餐饮O2O市场特点

图表47：中国社区打车O2O市场特点

图表48：中国社区电影O2O市场特点

图表49：中国社区汽车O2O市场特点

图表50：中国社区医疗O2O市场特点

图表51：中国社区教育O2O市场特点

图表52：中国社区金融O2O市场特点

图表53：中国“房地产+社区O2O”跨界投资的业务结构

图表54：房地产业价值链结构图

图表55：纯地产业高增长不再、投资属性减弱

图表56：房地产业开始从增量时代转向存量时代

图表57：中国“房地产+社区O2O”的主要投资方式分析

图表58：中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型的主要合作伙伴及其特点

图表59：中国社区O2O投资主体结构示意图

图表60：中国社区O2O各投资主体核心资源分析

图表61：中国社区O2O融资主体结构示意图

图表62：2014-2015年中国“房地产+社区O2O”跨界投资转型重点事件汇总表

图表63：花样年控股集团有限公司基本信息简况表

图表64：截至2014年末花样年控股集团有限公司股本结构示意图（单位：%）

图表65：2012-2015年花样年控股集团有限公司经济指标分析（单位：万元）

图表66：2012-2015年花样年控股集团有限公司盈利能力分析（单位：%）

图表67：2012-2015年花样年控股集团有限公司运营能力分析（单位：次）

图表68：2012-2015年花样年控股集团有限公司偿债能力分析（单位：%，倍）

图表69：2012-2015年花样年控股集团有限公司发展能力分析（单位：%）

图表70：2014年花样年控股集团有限公司营业收入结构示意图（单位：%）

图表71：保利房地产（集团）股份有限公司基本信息简况表

图表72：截至2014年末保利房地产（集团）股份有限公司股本结构示意图（单位：%）

图表73：2012-2015年保利房地产（集团）股份有限公司经济指标分析（单位：万元）

图表74：2012-2015年保利房地产（集团）股份有限公司盈利能力分析（单位：%）

图表75：2012-2015年保利房地产（集团）股份有限公司运营能力分析（单位：次）

图表76：2012-2015年保利房地产（集团）股份有限公司偿债能力分析（单位：%，倍）

图表77：2012-2015年保利房地产（集团）股份有限公司发展能力分析（单位：%）

图表78：2014年保利房地产（集团）股份有限公司营业收入结构示意图（单位：%）

图表79：万科企业股份有限公司基本信息简况表

图表80：截至2014年末万科企业股份有限公司股本结构示意图（单位：%）

图表81：2012-2015年万科企业股份有限公司经济指标分析（单位：万元）

图表82：2012-2015年万科企业股份有限公司盈利能力分析（单位：%）

图表83：2012-2015年万科企业股份有限公司运营能力分析（单位：次）

图表84：2012-2015年万科企业股份有限公司偿债能力分析（单位：%，倍）

图表85：2012-2015年万科企业股份有限公司发展能力分析（单位：%）

图表86：2014年万科企业股份有限公司营业收入结构示意图（单位：%）

图表87：深圳世联行地产顾问股份有限公司基本信息简况表

图表88：截至2014年末深圳世联行地产顾问股份有限公司股本结构示意图（单位：%）

图表89：2012-2015年深圳世联行地产顾问股份有限公司经济指标分析（单位：万元）

图表90：2012-2015年深圳世联行地产顾问股份有限公司盈利能力分析（单位：%）

图表91：2012-2015年深圳世联行地产顾问股份有限公司运营能力分析（单位：次）

图表92：2012-2015年深圳世联行地产顾问股份有限公司偿债能力分析（单位：%，倍）

图表93：2012-2015年深圳世联行地产顾问股份有限公司发展能力分析（单位：%）

图表94：2014年深圳世联行地产顾问股份有限公司营业收入结构示意图（单位：%）

图表95：首创置业股份有限公司基本信息简况表

图表96：截至2014年末首创置业股份有限公司股本结构示意图（单位：%）

图表97：2012-2015年首创置业股份有限公司经济指标分析（单位：万元）

图表98：2012-2015年首创置业股份有限公司盈利能力分析（单位：%）

图表99：2012-2015年首创置业股份有限公司运营能力分析（单位：次）

图表100：2012-2015年首创置业股份有限公司偿债能力分析（单位：%，倍）

图表101：2012-2015年首创置业股份有限公司发展能力分析（单位：%）

图表102：2014年首创置业股份有限公司营业收入结构示意图（单位：%）

图表103：三盛地产集团有限公司基本信息简况表
略……
如需了解报告详细内容，请直接致电三胜客服中心

全国服务热线：400-096-0053  绿色通道：0755-25151558  0755-28749841
或发电子邮件：server@china1baogao.com
或登录网站：  Hwww.sanshengzixun.comH  www.china1baogao.com
我们会竭诚为您服务！

征订表


公司名称：                                                      （盖章）

主营业务：                                                            

负责人姓名：                     □ 先生  □ 女士      职务           
收件人姓名：                     □ 先生  □ 女士      职务           
电      话：                     手机：                QQ：           

传      真：                     E-mail：                             

详细地址：                                                            

                                                       邮编：         

报告及套餐：                                                          

                                                       份数：         

服务形式：  □ 印刷版    □ 电子版    □ 印刷版 + 电子版
汇款方式：  □ 银行汇款  □ 邮局汇款  □ 网银汇款  □ 上门付款
付款金额：              付款日期：              填表日期：            

发票抬头：                                                            

付款资料（请选择付款方式）
	国内汇款账户
	国际汇款账户（美元）

	开户单位：深圳市三胜投资咨询有限公司

开户银行：中国工商银行深圳福园支行

账　  号：4000 0280 0920 0263 232
	Beneficiary : Shenzhen Sansheng Investment Consulting Co.,Ltd.

Beneficiary's NO. : 4000 0280 1920 0327 734

Beneficiary's Bank : Industrial and Commercial Bank of China Shenzhen Branch

SWIFT : ICBKCNBJSZN


全国统一服务热线：400-096-0053   绿色通道：0755-25151558（7×24小时）
用户订购表





此表复印有效





为了更好地为您服务，请您详细填写以下内容





请将此单用正楷字填写完整并传真至： 0755-28749841


或邮寄至：深圳市福田中心区中国凤凰大厦1栋19A-25











·专业 精准 建设性·                                                                www.China1baogao.com

