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█ 报告简介
养老地产是指适宜老年人居住的如老年住宅、养老公寓等项目的开发和经营过程。国内外养老地产业的发展主要有三种模式：老年公寓、老年社区、普通自住型老年住宅。

随着人口老龄化的不断加剧和房地产市场调控政策趋紧，近年来，越来越多的房地产开发商开始进入养老地产领域。2012年2月，保利地产宣布将北京作为试点区域，在养老地产等方面实现重点突破。2014年3月，以商业地产开发为核心的银山集团在上海成立了瀚耀（上海）投资有限公司，开始专注投资养老类地产。此外，一些保险企业也在尝试直接或间接投资于养老服务设施，成为养老地产市场的另一重要投资主体。中国人寿、新华保险、合众人寿等多家保险公司都在积极研究布局养老社区。

2015年2月，国家民政部等十部委联合发布《关于鼓励民间资本参与养老服务业发展的实施意见》，就推进医养融合发展、完善投融资政策、落实税费优惠政策、加强人才保障、保障用地需求等作出了相关规定和政策优惠。《意见》明确民间资本投资养老服务设施所需建设用地，适用国家规定的养老服务设施用地供应和开发利用政策。对民办福利性、非营利性养老机构自用的房产、土地免征房产税、城镇土地使用税。对经批准设立的民办养老院内专门为老年人提供生活照顾的场所免征耕地占用税。

尽管我国已经出现了如东方太阳城、上海亲和源等一些较为成功的养老地产项目，但从整体上看，目前我国养老地产的商业化运作还处于起步阶段。《社会养老服务体系规划》提出：2015年我国将基本形成制度完善、组织健全、规模适度、运营良好、服务优良、监管到位、可持续发展的社会养老服务体系。居家养老和社区养老服务网络基本健全。全功能、高品质的养老年住宅，有望成为未来养老地产开发的主打方向。

三胜咨询发布的《2015-2020年中国养老地产行业市场需求分析及投资前景预测报告》共十二章。首先介绍了中国当前的主要养老模式，接着分析了中国养老地产业的发展潜力。然后，报告对养老地产行业的产业概况、投资主体、区域发展、目标客户以及运作策略等方面进行了系统解析，并详细介绍了国内外养老地产开发的成功案例。最后，报告对中国养老地产行业的发展趋势及前景进行了科学的预测。

本研究报告数据主要来自于国家统计局、民政部、人力资源和社会保障部、财政部、三胜咨询产业研究中心、三胜咨询市场调查中心以及国内外重点刊物等渠道，数据权威、详实、丰富，同时通过专业的分析预测模型，对行业核心发展指标进行科学地预测。您或贵单位若想对养老地产行业有个系统深入的了解、或者想投资养老地产项目建设运营，本报告将是您不可或缺的重要参考工具。
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