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█ 报告简介
继2014年四季度新增地产项目规模同比下降7成之后，2015年1月1-28日，房地产集合信托成立规模仅为43.62亿元，相比2014年同期下降84.63%。

尽管2014年中旬政府出台了房地产限购松绑政策利好地产行业，但信托业还是嗅到了地产业繁荣背后危机，部分区域产能过剩、房企融资渠道拓宽、基金子公司抢占业务等均不利于地产信托的增长。

2014年12月至今共成立的79款地产集合信托产品，从融资方的项目所在地看，在北、上、广、深一线城市的项目仅13款产品，占比16.45%，涉及二线城市项目的则有32款产品，占比40.5%。统计结果与之前大部分信托公司声称“只做一线城市项目”不太一致。

本报告利用三胜产业研究中心长期对房地产信托行业市场跟踪搜集的一手市场数据，同时依据国家统计局、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、行业协会、中国产业信息研究网、全国及海外专业研究机构提供的大量权威资料，采用与国际同步的科学分析模型，全面而准确地为您从行业的整体高度来架构分析体系。让您全面、准确地把握整个房地产信托行业的市场走向和发展趋势。

报告对中国房地产信托行业的内外部环境、行业发展现状、产业链发展状况、市场供需、竞争格局、标杆企业、发展趋势、机会风险、发展策略与投资建议等进行了分析，并重点分析了我国房地产信托行业将面临的机遇与挑战。报告将帮助房地产信托企业、学术科研单位、投资企业准确了解房地产信托行业最新发展动向，及早发现房地产信托行业市场的空白点，机会点，增长点和盈利点……准确把握房地产信托行业未被满足的市场需求和趋势，有效规避房地产信托行业投资风险，更有效率地巩固或者拓展相应的战略性目标市场，牢牢把握行业竞争的主动权。形成企业良好的可持续发展优势。
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六、企业发行项目数量分析

七、企业经营优劣势分析

第五部分 发展前景展望

第九章 房地产信托行业风险管理与投资前景

第一节 房地产信托行业风险管理与防范措施

一、房地产信托投资风险分析

1、宏观经济因素的风险

2、房地产行业的风险

3、房地产市场的风险

4、房地产项目的风险

二、房地产信托运作风险分析

1、信息不对称风险分析

2、经营风险分析

3、财务风险分析

4、自身信用风险分析

5、产品设计风险分析

6、流动性风险分析

三、房地产信托风险定量分析

1、我国信托信用风险度量现状

2、我国信托信用风险度量建议

四、房地产信托风险防范对策

1、宏观层面的风险防范措施

2、中观层面的风险防范措施

3、微观层面的风险防范措施

第二节 房地产信托产品风险分析与处理手段

一、房地产信托产品的风险来源分析

1、房地产信托融资方资质和实力

2、信托公司管理、风控能力及股东背景

3、房地产信托的风险控制措施

二、房地产信托产品风险处置手段

1、地产商筹资自救

2、信托公司风险处置措施

第三节 房地产信托行业存在问题与对策建议

一、房地产信托行业存在问题分析

1、房地产信托产品模式单一

2、房地产信托产品期限短

3、房地产信托产品缺乏流动性

4、房地产信托产品信息透明度不足

5、相应税收制度缺乏

6、专业人才缺乏

二、房地产信托行业发展对策建议

1、制定优惠的房地产信托税收制度

2、大力推行房地产信托产品创新

3、发展和完善信托产品的二级交易市场

三、加快培养机构投资者

第四节 房地产信托行业发展前景与投资机会

一、房地产前景对房地产信托的影响

二、房地产信托行业发展速度预测

三、房地产信托行业发展空间预测

四、房地产信托行业发展机会预测

第十章 房地产企业融资需求与渠道分析

第一节 2014-2015年房地产企业资金来源

第二节 我国房地产企业融资渠道分析

一、目前可行的房地产企业融资渠道分析

1、预售房款的融资渠道分析

2、银行贷款的融资渠道分析

3、房地产项目的融资渠道分析

二、目前房地产企业融资方式存在问题分析

1、企业自有资金不足，负债率高

2、企业数量多、规模小、信用低

3、国资房企份额大，企业融资水平差异大

4、我国房地产资金进入退出机制不健全

5、房地产企业融资缺乏理性

6、境外资本投资受限

三、未来可能房地产企业融资渠道预测分析

1、房地产企业通过上市融资的渠道分析

2、房地产企业债券融资的渠道分析

3、夹层融资的方式分析

4、房地产销售期权的融资方式分析

5、保险金融的融资方式分析

6、住宅抵押贷款证券化

第三节 房地产信托融资的特点及优势

一、房地产信托融资的特点分析

二、房地产信托融资的优劣势分析

1、房地产信托融资的优势分析

2、房地产信托融资的劣势分析

三、房地产信托融资的比较优势分析

1、与银行贷款的方式相比较

2、与上市融资的方式相比较

3、与债券融资的方式相比较

第十一章 2015-2020年房地产信托行业投资机会与风险防范

第一节 房地产信托行业投融资情况

一、行业资金渠道分析

二、固定资产投资分析

三、兼并重组情况分析

四、房地产信托行业投资现状分析

1、房地产信托产业投资经历的阶段

2、2014-2015年房地产信托行业投资状况回顾

3、2014-2015年中国房地产信托行业风险投资状况

4、2015-2020年我国房地产信托行业的投资态势

第二节 2015-2020年房地产信托行业投资机会

一、产业链投资机会

二、细分市场投资机会

三、重点区域投资机会

四、房地产信托行业投资机遇

第三节 2015-2020年房地产信托行业投资风险及防范

一、政策风险及防范

二、技术风险及防范

三、供求风险及防范

四、宏观经济波动风险及防范

五、关联产业风险及防范

六、产品结构风险及防范

七、其他风险及防范

第四节 中国房地产信托行业投资建议

一、房地产信托行业未来发展方向

二、房地产信托行业主要投资建议

三、中国房地产信托企业融资分析

1、中国房地产信托企业IPO融资分析

2、中国房地产信托企业再融资分析

第六部分 发展战略研究

第十二章 2015-2020年房地产信托行业面临的困境及对策

第一节 2015年房地产信托行业面临的困境

第二节 房地产信托企业面临的困境及对策

一、重点房地产信托企业面临的困境及对策

1、重点房地产信托企业面临的困境

2、重点房地产信托企业对策探讨

二、中小房地产信托企业发展困境及策略分析

1、中小房地产信托企业面临的困境

2、中小房地产信托企业对策探讨

三、国内房地产信托企业的出路分析

第三节 中国房地产信托行业存在的问题及对策

一、中国房地产信托行业存在的问题

二、房地产信托行业发展的建议对策

1、把握国家投资的契机

2、竞争性战略联盟的实施

3、企业自身应对策略

三、市场的重点客户战略实施

1、实施重点客户战略的必要性

2、合理确立重点客户

3、重点客户战略管理

4、重点客户管理功能

第四节 中国房地产信托市场发展面临的挑战与对策

第十三章 房地产信托行业发展战略研究

第一节 房地产信托行业发展战略研究

一、战略综合规划

二、技术开发战略

三、业务组合战略

四、区域战略规划

五、产业战略规划

六、营销品牌战略

七、竞争战略规划

第二节 对我国房地产信托品牌的战略思考

一、房地产信托品牌的重要性

二、房地产信托实施品牌战略的意义

三、房地产信托企业品牌的现状分析

四、我国房地产信托企业的品牌战略

五、房地产信托品牌战略管理的策略

第三节 房地产信托经营策略分析

一、房地产信托市场细分策略

二、房地产信托市场创新策略

三、品牌定位与品类规划

四、房地产信托新产品差异化战略

第四节 房地产信托行业投资战略研究

一、2015年房地产信托行业投资战略

二、2015-2020年房地产信托行业投资战略

三、2015-2020年细分行业投资战略

第十四章 研究结论及投资建议

第一节 房地产信托行业研究结论及建议

第二节 房地产信托子行业研究结论及建议

第三节 三胜咨询房地产信托行业投资建议

一、行业发展策略建议

二、行业投资方向建议

三、行业投资方式建议
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