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█ 报告简介
在现代市场经济活动中，信息已经是一种重要的经济资源，信息资源的优先占有者胜，反之则处于劣势。中国每年有近100万家企业倒闭，对于企业经营而言，因为失误而出局，极有可能意味着从此退出历史舞台。他们的失败、他们的经验教训，可能再也没有机会转化为他们下一次的成功了！企业成功的关键就在于，是否能够在需求尚未形成之时就牢牢的锁定并捕捉到它。那些成功的公司往往都会倾尽毕生的精力及资源搜寻产业的当前需求、潜在需求以及新的需求。

随着养老地产行业竞争的不断加剧，大型企业间并购整合与资本运作日趋频繁，国内外优秀的养老地产企业愈来愈重视对行业市场的分析研究，特别是对当前市场环境和客户需求趋势变化的深入研究，以期提前占领市场，取得先发优势。正因为如此，一大批优秀品牌迅速崛起，逐渐成为行业中的翘楚。三胜咨询利用多种独创的信息处理技术，对养老地产行业市场海量的数据进行采集、整理、加工、分析、传递，为客户提供一揽子信息解决方案和咨询服务，最大限度地降低客户投资风险与经营成本，把握投资机遇，提高企业竞争力。

本报告利用三胜产业研究中心长期对养老地产行业市场跟踪搜集的一手市场数据，同时依据国家统计局、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、行业协会、中国产业信息研究网、全国及海外专业研究机构提供的大量权威资料，采用与国际同步的科学分析模型，全面而准确地为您从行业的整体高度来架构分析体系。让您全面、准确地把握整个养老地产行业的市场走向和发展趋势。

报告对中国养老地产行业的内外部环境、行业发展现状、产业链发展状况、市场供需、竞争格局、标杆企业、发展趋势、机会风险、发展策略与投资建议等进行了分析，并重点分析了我国养老地产行业将面临的机遇与挑战。报告将帮助养老地产企业、学术科研单位、投资企业准确了解养老地产行业最新发展动向，及早发现养老地产行业市场的空白点，机会点，增长点和盈利点……准确把握养老地产行业未被满足的市场需求和趋势，有效规避养老地产行业投资风险，更有效率地巩固或者拓展相应的战略性目标市场，牢牢把握行业竞争的主动权。形成企业良好的可持续发展优势。
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（1）企业发展概况

（2）企业经营状况分析

（3）企业养老地产项目运营模式

（4）企业标杆养老地产项目分析

（5）企业经营状况优劣势分析

6.2.4 北京汇晨养老机构管理有限公司经营情况分析

（1）企业发展概况

（2）企业经营状况分析

（3）企业养老地产项目运营模式

（4）企业标杆养老地产项目分析

（5）企业经营状况优劣势分析

6.2.5 泰康之家（北京）投资有限公司经营情况分析

（1）企业发展概况

（2）企业经营状况分析

（3）企业养老地产项目运营模式

（4）企业标杆养老地产项目分析

（5）企业经营状况优劣势分析

6.2.6 海南颐和养老产业股份有限公司经营情况分析

（1）企业发展概况

（2）企业经营状况分析

（3）企业经营状况优劣势分析

6.2.7 北京太阳城房地产开发有限公司经营情况分析

（1）企业发展概况

（2）企业经营状况分析

（3）企业养老地产项目运营模式

（4）企业标杆养老地产项目分析

（5）企业经营状况优劣势分析

6.3 养老地产建筑规划设计企业分析

6.3.1 北京清华城市规划设计研究院分析

（1）企业发展概况

（2）企业设计理念分析

（3）企业主营业务分析

（4）养老地产项目经验

6.3.2 上海学汇建筑设计有限公司分析

（1）企业发展概况

（2）企业设计理念分析

（3）企业主营业务分析

（4）养老地产项目经验

第七章 养老地产区域市场投资机会分析

7.1 北京市养老地产投资机会分析

7.1.1 北京市经济发展水平分析

7.1.2 养老服务设施建设情况分析

7.1.3 养老地产行业市场供给分析

7.1.4 养老地产行业市场需求分析

7.1.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.2 上海市养老地产投资机会分析

7.2.1 上海市经济发展水平分析

7.2.2 养老服务设施建设情况分析

7.2.3 养老地产行业市场供给分析

7.2.4 养老地产行业市场需求分析

7.2.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.3 广州市养老地产投资机会分析

7.3.1 广州市经济发展水平分析

7.3.2 养老服务设施建设情况分析

7.3.3 养老地产行业市场供给分析

7.3.4 养老地产行业市场需求分析

7.3.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.4 深圳市养老地产投资机会分析

7.4.1 深圳市经济发展水平分析

7.4.2 深圳市养老模式分析

7.4.3 养老服务设施建设情况分析

7.4.4 养老地产行业市场供给分析

7.4.5 养老地产行业市场需求分析

7.4.6 养老地产行业投资机会与前景分析

7.5 天津市养老地产投资机会分析

7.5.1 天津市经济发展水平分析

7.5.2 养老服务设施建设情况分析

7.5.3 养老地产行业市场供给分析

7.5.4 养老地产行业市场需求分析

7.5.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.6 重庆市养老地产投资机会分析

7.6.1 重庆市经济发展水平分析

7.6.2 养老服务设施建设情况分析

7.6.3 养老地产行业市场供给分析

7.6.4 养老地产行业市场需求分析

7.6.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.7 杭州市养老地产投资机会分析

7.7.1 杭州市经济发展水平分析

7.7.2 养老服务设施建设情况分析

7.7.3 养老地产行业市场供给分析

7.7.4 养老地产行业市场需求分析

7.7.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.8 成都市养老地产投资机会分析

7.8.1 成都市经济发展水平分析

7.8.2 养老服务设施建设情况分析

7.8.3 养老地产行业市场供给分析

7.8.4 养老地产行业市场需求分析

7.8.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.9 武汉市养老地产投资机会分析

7.9.1 武汉市经济发展水平分析

7.9.2 养老服务设施建设情况分析

7.9.3 养老地产行业市场供给分析

7.9.4 养老地产行业市场需求分析

7.9.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.10 青岛市养老地产投资机会分析

7.10.1 青岛市经济发展水平分析

7.10.2 养老服务设施建设情况分析

7.10.3 养老地产行业市场供给分析

7.10.4 养老地产行业市场需求分析

7.10.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.11 大连市养老地产投资机会分析

7.11.1 大连市经济发展水平分析

7.11.2 养老服务设施建设情况分析

7.11.3 养老地产行业市场需求分析

7.11.4 养老地产行业投资机会与前景分析

7.12 南京市养老地产投资机会分析

7.12.1 南京市经济发展水平分析

7.12.2 养老服务设施建设情况分析

7.12.3 养老地产行业市场供给分析

7.12.4 养老地产行业市场需求分析

7.12.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.13 宁波市养老地产投资机会分析

7.13.1 宁波市经济发展水平分析

7.13.2 养老服务设施建设情况分析

7.13.3 养老地产行业市场供给分析

7.13.4 养老地产行业市场需求分析

7.13.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.14 沈阳市养老地产投资机会分析

7.14.1 沈阳市经济发展水平分析

7.14.2 养老服务设施建设情况分析

7.14.3 养老地产行业市场供给分析

7.14.4 养老地产行业市场需求分析

7.14.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.15 长沙市养老地产投资机会分析

7.15.1 长沙市经济发展水平分析

7.15.2 养老服务设施建设情况分析

7.15.3 养老地产行业市场供给分析

7.15.4 养老地产行业市场需求分析

7.15.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.16 郑州市养老地产投资机会分析

7.16.1 郑州市经济发展水平分析

7.16.2 养老服务设施建设情况分析

7.16.3 养老地产行业市场供给分析

7.16.4 养老地产行业市场需求分析

7.16.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.17 济南市养老地产投资机会分析

7.17.1 济南市经济发展水平析

7.17.2 养老服务设施建设情况分析

7.17.3 养老地产行业市场供给分析

7.17.4 养老地产行业市场需求分析

7.17.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.18 哈尔滨市养老地产投资机会分析

7.18.1 哈尔滨市经济发展水平分析

7.18.2 养老服务设施建设情况分析

7.18.3 养老地产行业市场供给分析

7.18.4 养老地产行业市场需求分析

7.18.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.19 石家庄市养老地产投资机会分析

7.19.1 石家庄市经济发展水平分析

7.19.2 养老服务设施建设情况分析

7.19.3 养老地产行业市场供给分析

7.19.4 养老地产行业市场需求分析

7.19.5 养老地产行业投资机会与前景分析

7.20 长春市养老地产投资机会分析

7.20.1 长春市经济发展水平分析

7.20.2 养老服务设施建设情况分析

7.20.3 养老地产行业市场供给分析

7.20.4 养老地产行业市场需求分析

7.20.5 养老地产行业投资机会与前景分析

第八章 养老地产行业需求趋势与投资策略

8.1 养老地产未来需求规模与结构预测

8.1.1 未来我国老年人口规模预测

8.1.2 机构养老型老年住宅需求预测

8.1.3 居家养老型老年住宅需求预测

8.2 养老地产前景展望与趋势预测

8.2.1 养老地产发展前景展望

8.2.2 国内养老地产发展趋势

（1）综合性住宅成养老地产主导产品

（2）市场竞争激烈，设计更看重细节

（3）更加注重以人为本的开发理念

（4）将细分不同消费档次老年消费群体

（5）功能齐全小户型是重要选择

（6）项目开发逐步从主城区向郊区转移

（7）“山水型”项目更受消费者青睐

（8）开发不再片面追求规模与档次

8.3 养老地产投资机会与策略分析

8.3.1 养老地产投资风险分析

8.3.2 养老地产投资策略分析

图表目录

图表1：养老地产与一般房地产开发模式不同点

图表2：按功能划分养老地产种类

图表3：按用地性质划分养老地产种类

图表4：养老地产开发主要政策法律法规

图表5：2012-2015年中国新增信贷规模变化情况（单位：万亿元）

图表6：2015年世界各降息经济体（单位：次，%）

图表7：2015年世界各升息经济体（单位：次，%）

图表8：老年养护机构重点实现的功能

图表9：城市和农村社区养老各自发展特点

图表10：国内引起较大关注的两种反向抵押贷款模式

图表11：国际养老地产发展演进历程

图表12：美国老年住宅模式

图表13：英国老年人住宅类型

图表14：瑞典老年住宅主要形式

图表15：克罗恩斯特顿公寓简介

图表16：斯塔特加利老年人公寓简介

图表17：埃尔伯宫住宅区简介

图表18：棕榈海滩的传统住宅简介

图表19：日本老年人福祉设施历史沿革

图表20：日本“机构设施”类型

图表21：日本“住宅”类型

图表22：日本养老地产三大特点

图表23：淑德共生苑简介

图表24：淑德共生苑五个精心构思

图表25：志摩银色护理丰寿园简介

图表26：志摩银色护理丰寿园点评

图表27：威尔·马克香椎滨老年住宅区简介

图表28：韩国养老设施类型

图表29：韩国老年人专用居住政策变化

图表30：老人福祉设施的总类及类型

图表31：老年人住居福祉设施的入所对象及程序

图表32：老年人住居设施供给的法律制度体系

图表33：税制优惠方面的政策

图表34：台湾长庚养生文化村项目简况

图表35：台湾长庚养生文化村项目收入来源

图表36：台湾长庚养生文化村项目园区设计规划

图表37：台湾长庚养生文化村内的健康服务内容

图表38：台湾长庚养生文化村生活汇总

图表39：台湾长庚养生文化村其他经营项目

图表40：国外老年人居住模式

图表41：反按揭入住方式对老年人的六大好处

图表42：美国老年住宅四种类型管理模式分析

图表43：美国和德国的养老地产管理模式借鉴

图表44：我国当前房地产融资来源分析

图表45：我国养老地产融资渠道分析

图表46：我国养老地产融资方式分析

图表47：老年社区的基本要素分析

图表48：按功能区分老年公寓模式

图表49：按投资主体区分老年公寓模式

图表50：养老地产产业链

图表51：养老地产租、售、反按揭组合入住模式

图表52：亲和源各项指标分析（单位：万平方米，人）

图表53：北京东方太阳城各项指标分析（单位：万平方米，户）

图表54：万科幸福汇老年公寓各项指标分析（单位：万平方米，户）

图表55：泰康养老社区各项指标分析（单位：万平方米，户）

图表56：2012-2015年世界60岁以上及65岁以上人口占总人口的比例（单位：%）

图表57：世界老年人口地区分布情况（单位：%）

图表58：2015年世界超高龄国家分布情况

图表59：2015年世界超高龄国家分布情况

图表60：2012-2015年中国65岁及以上人口占总人口比重情况（单位：%）

图表61：我国老年化将经历的三个阶段（单位：%）

图表62：2012-2015年中国65岁及以上老年人口变化趋势图（单位：十万人，万人）

图表63：2016-2020年我国退休金支出金额预测（单位：亿元）

图表64：我国老年人期望入住方式所占的比重（单位：%）

图表65：我国老年住宅市场多元化表现

图表66：“十二五”养老规划结构与目前养老规划结构比较（单位：%）

图表67：老年人居住方式偏好（单位：%）

图表68：进入或拟进入养老地产的发展商一览表

图表69：部分养老度假地产项目分布

图表70：2015年我国养老市场需求容量测算（一）（单位：万人）

图表71：2015年我国养老市场需求容量测算（二）（单位：万人）

图表72：养老地产发展的关键要素

图表73：我国养老市场由第二阶段向第三阶段的发展过程中

图表74：我国地方公司投资养老地产运营模式比较（一）

图表75：我国地方公司投资养老地产运营模式比较（二）

图表76：老年人对居住地理位置环境的需求

图表77：室外空间组合

图表78：交往空间设计

图表79：地块条件需求

图表80：起居室尺寸

图表81：卧室功能分区

图表82：室内照度标准

图表83：洗手池的尺寸设计

图表84：扶手尺寸

图表85：楼梯扶手设计

图表86：楼梯细节设计

图表87：厨房中的操作尺寸

图表88：美国、日本、新加坡和欧洲国家老年住宅产品比较

图表89：公共走廊的设计

图表90：公共走廊空间的营造

图表91：室外绿化空间设计

图表92：室内观赏空间设计

图表93：其他会所功能配置

图表94：候梯厅的设计

图表95：配套设施详细情况

图表96：医疗设施

图表97：某老年公寓生活机能配置的结构图

图表98：保利房地产（集团）股份有限公司基本信息表

图表99：保利房地产（集团）股份有限公司业务能力简况表

图表100：保利房地产（集团）股份有限公司与实际控制人之间的产权及控制关系图

图表101：2015年保利房地产（集团）股份有限公司主营业务分行业情况表（单位：万元，%）

图表102：保利房地产（集团）股份有限公司优劣势分析

图表103：万科企业股份有限公司基本信息表

图表104：万科企业股份有限公司业务能力简况表

图表105：2015年底万科企业股份有限公司与实际控制人之间的产权及控制关系图

图表106：2015年万科企业股份有限公司主营业务分行业情况表（单位：万元，%）

图表107：万科企业股份有限公司主要养老地产项目

图表108：万科企业股份有限公司优劣势分析

图表109：华润置地有限公司基本信息表

图表110：华润置地有限公司业务能力简况表

图表111：2015年华润置地有限公司组织结构图

图表112：华润置地有限公司优劣势分析

图表113：首创置业股份有限公司基本信息表

图表114：首创置业股份有限公司业务能力简况表

图表115：2015年首创置业股份有限公司组织结构图

图表116：首创置业股份有限公司养老地产运营与金融体系相结合

图表117：首创置业股份有限公司主要养老地产项目

图表118：首创置业股份有限公司优劣势分析

图表119：绿地控股集团有限公司基本信息表

图表120：2012-2015年绿地控股集团有限公司（单位：亿元）
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