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█ 报告简介
中国的购物中心行业正在经历着深刻的变革，大型的投资商、地产开发商进入，资本运作步伐加快，使行业成长基础和环境正在日趋完备。而随着越来越多购物中心的建立，与购物中心相关各方纷纷抢占潮头。在中国城市化进程不断加快的背景下，二、三线城市的开发、老城的改造为区域型购物中心主导产品提供了良好的基础，中国购物中心建设前景诱人。业内人士认为，未来三年，集多元素体验、休闲、购物为一体的购物中心将成为商业的主要模式。巨大的市场为房地产开发企业带来良好的商机。在万达集团于多个城市快速复制多家大型商业地产风头正劲之时，金融街、富力地产等都在加大其在商业地产所占的比重。拥有优质的持有型物业已成为如今大量上市房企追求的必备条件。同时，很多海内外基金机构瞄准了我国正在酝酿的房地产信托投资（ＲＥＩＴＳ），也在寻找投资回报高的优质商业物业。近年来，不少有实力的房地产企业正从单纯开发的模式转而向开发与持有经营结合模式转变。

大型零售业和房地产业日益增多的结合发展，将持有的购物中心与基金公司合作拓展企业融资渠道已经成为许多企业资本运作的方式之一。推动这场变革与竞争的不仅仅是开发企业、金融机构和零售商，地方政府也是推进大型商业地产建设的重要因素。尤其是在国内的二、三线城市，体现形象工程的所谓“ＣＢＤ”中心区往往出现“空巢”，难见回报，而现阶段，外国零售商在中国扩张速度很快，二、三线城市的区域商业发展空间巨大。各地政府纷纷对规划建设大型商业项目报以笑脸，政府规划的门业已打开。

然而，综合、多用途、设计合理以及管理妥善的购物中心才能迎合市场的需要，才能得到投资回报。正像此前城市间蜂拥模仿和攀比“ＣＢＤ”核心区、宽马路、大广场，眼下，一些城市建起的大型“贸”由于市场定位、规划及管理等环节不够专业，许多购物中心的运营状况并不如人意。伴随越来越多购物中心的出现，一些专业化的购物中心运营机构也应势而生。今年初，拥有全球网络资源，具备国际购物中心管理经验与成功商业运作经验的世邦魏理仕瞄准中国购物中心市场，成立了专事于购物中心的管理团队，提供购物中心全运营管理和购物中心顾问管理两种模式的服务。其包括管理服务涵盖了开业前运营筹备顾问服务，以及开业后的顾问管理和租务顾问服务。目前，世邦魏理仕购物中心管理团队负责的项目已快速覆盖了上海、苏州、武汉、长沙、宝鸡和贵阳等国内许多城市。

本研究咨询报告由三胜咨询领衔撰写，研究人员通过深入的调查、分析，依据国家统计局、国家商务部、国土资源部、国家发改委、国家信息中心信息资源开发部、国家住房和城乡建设部、北京市统计局、上海市统计局、深圳市统计局、广州市统计局、重庆市统计局、武汉市统计局、成都市统计局、杭州市统计局、中国指数研究院、全国商业信息中心、中国房地产行业协会、北京房地产学会、国民经济景气监测中心、《中国房地产年鉴》、中国产业信息研究网、国内外相关报刊杂志的基础信息，对我国购物中心建设行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究。并重点分析了购物中心建设行业的前景与风险。投资者能够充分把握行业目前所处的全球和国内宏观经济形势，具体分析该产品所在的细分市场，对购物中心建设行业总体市场的供求趋势及行业前景做出判断；明确目标市场，把握市场特征，创新营销手段，提出购物中心建设行业市场进入和市场开拓策略，对行业未来发展提出可行性建议。为企业中高层管理人员、企事业发展研究部门人员、市场投资人士、投行及咨询行业人士、投资专家等提供各行业丰富翔实的市场研究资料和商业竞争情报；为国内外的行业企业、研究机构、社会团体和政府部门提供专业的行业市场研究、商业分析、投资咨询、市场战略咨询等服务。
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